2026.gada 20.aprilt

Atzinums par 1/6 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20,
piespiedu pardoSanas vértibu.
Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
Agnesei Bikei
Cientjama kundze !
Péc Jasu pasitijuma esam veikusi 1/6 domajamas dalas nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 6242 008 0164,
kas atrodas Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20, ir registréts Alsungas pagasta zemesgramatas
nodaltjuma Nr.100000165151 (turpmak teksta ,Objekts”) novértésanu.

Viss nekustamais Tpasums Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20 sastav no: zemes
gabala ar kadastra apziméjumu 6242 008 0164 un kopéjo platibu 0.2165 ha, dzivojamas €kas ar kadastra apzZiméjumu 6242
008 0164 001, saimniectbas €kas ar kadastra apzimé&jumu 6242 008 0164 002.

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma registréto 2006.gada 27.janvara nekustama Tpasuma lietoSanas kartibas
[igumu ar vértésanas Objektu tiek saprasts uz 1/6 domajamas dalas Tpasnieka varda registrétas atseviskas lieto$anas tiesibas
uz dzivojamas ékas ar kadastra apzimgjumu 6242 008 0164 001 telpam Nr.6 (veranda); Nr.7 (gaitenis); Nr.9 (istaba), ar
kopéjo platibu 25.3 m2,

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama Tpasuma piespiedu pardo$anas vértibu, tas paredzéts
iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 5.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Agnesei Bikei, izsoles sdkuma cenas
noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no mdsu riciha eso$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavina$anas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkrétad darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Veértéjama Tpasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/6 domajama dala nekustama TpaSuma, kas atrodas
Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20, 2025.gada 23.novembrT* visvairak iespéjama piespiedu
pardoSanas vértiba izsoles vajadzibam ir

4 000 (Cetri tkstosi) eiro.

* - nekustama pasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
vértéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja
telpu lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iesp&jamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu
izmainu gadijuma, vai vertéjama ipasuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas veida mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam veértibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu
Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertgjamais TpaSums

1/6 domajama daja nekustamais TpaSums, kas atrodas Kuldigas novada, Alsungas
pagastd, Alsunga, Raina iela 20.

1.2 Vért&juma pasatitajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.8 zvérinata tiesu izpilditaja Agnese Bike.

1.3 VeérteéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma izsoles
vajadzibam.

1.4 VeérteéSanas datums

2025.gada 23.novembr.

1.5 VertéSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasttitdjam atzinumu par vértéjama nekustama TpaSuma
piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA,; - 1/6 domajama dala.

Pamats: 2004.gada 23.jllija Valsts zemes dienesta Dienvidkurzemes regionalas nodalas
[emums Nr.8-2.1.2/248, 1984.gada 18.junija pirkuma Iigums, 2004.gada 9.janvara
mantojuma aplieciba (par tiestbam uz mantojumu péc likuma), ieregistréta zvérinata
notara A.Burbeckas aktu un apliecinajumu registra ar Nr.285.

1.7 Veértéjama TpaSuma sastavs

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma registréto 2006.gada 27.janvara nekustama
TpaSuma lietoSanas kartibas Iigumu ar vértéSanas Objektu tiek saprasts uz 1/6
domajamas dalas TpaSnieka varda registrétas atseviSkas lietoSanas tiesibas uz
dzlvojamas ékas ar kadastra apziméjumu 6242 008 0164 001 telpam Nr.6 (veranda);
Nr.7 (gaitenis); Nr.9 (istaba), ar kopé&jo platibu 25.3 m2,

1.8 Padreizéja izmantosana

Dzivojamas telpas, kas izvietotas 2.stavu dzivojama maja.

1.9 Planota/atlauta izmantoSana
saskana ar attistibas planu

Gimenu maju apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Racionala planojuma un platibas dzivojamas telpas.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 02.oktobra Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.5 zvérinatas tiesu izpilditajas
Agneses Bikes Pieprasijums Nr.20903/005/2025-NOS.

Alsungas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000165151 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

2026.gada 06.februara Kuldigas novada Bavniecibas nodalas izsniegta informacija Par
nekustamo TpaSumu Raina iela 20, Alsunga, Alsungas pagasta, Kuldigas novada ar
kadastra numuru 62420080164 kopija.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,

https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.kuldiga.lv, https://www.geolatvija.lv,
https://videscentrs.lvamc.lv/.

1.12 Btiski neietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjoSie Saskana ar Kuldigas novada Bivniecibas nodalas iesniegto informaciju dzivojamas
apgratinajumi €kas ar kadastra apzimé&jumu 6242 008 0164 001 parbave ir kvalificéjama, ka patvaliga

blvnieciba.

1.14 Tiek pienemts, ka paSums ir
brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Alsungas pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr.100000165151 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.
Alsungas pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000165151 IV.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.
Alsungas pagasta zemesgramatas nodaljuma Nr.100000165151 IV.dalas 3.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

- bives energoefektivitates nav iesniegts;
- saskana ar informaciju https://videscentrs.lvgmc.lv/ vértéSanas Objekts neatrodas
pladu (tai sk. v&juzpludu) riska teritorija; nedz reizi 10.gados, nedz reizi 100.gados.

1.16 Citi izdarttie pien@mumi

- sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu
iek$&jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 8T atzinuma ietvaros tiek
pienemts, ka vértéjama TpaSuma tehniskais stavoklis ir apmierinos,

- apsekojot nekustamo TpaSumu uz vietas tiek konstatéts, ka veikta dzivojamas ékas ar
kadastra apziméjumu 6242 008 0164 001 parbave, ar patvaligas bavniecibas pazimém,
- vértéjamais TpaSums nav ieklats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobezojoSiem apgratindjumiem.

1/6 domajamas dalas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Informacijas avots: https://balticmaps.eu/lv

1/6 domajamas dalas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Teritorijas izmantosanas un apbives noteikumi

35 Gimenu maju dzivojamés apbives teritorija |

351 Dafinkcija

Gimanu maj  diivojamas  apbives feditord  galvenin  zemp
izmantodanas veidl i viendimen un dhdimenu un to palfgB apbidve

1582 Atjautd zrmantodana

(1) Savrupmdju-un dvlgy méju dzfvogama apbive.
{2}  Dzlvojamo Bku paigiku apbive.
{3} lzstraddjed detdiptinojumy - mazumiirdmiecibas un sadzives

pakalpojumu wrpdmumu, ki arf sporta binvu, kafsjnicu un citu
shbiedriako iestily un apkaipes undémumu apbive.

383 Zemesgabala minimald platiba
Jaurveldojama pemesgabala minim st platla
{1}  Sevrupmaju eku tipa apbivel — 1200 m*
i2)  Dwviu eku Bpa apbdvei - 800 m’

184, Zamesgabala minimill fronte

Jeurveidojama remasgabala rminimata ronte
(1] Sevrupmaju Sk tipa apblved - 30 m
(2] DOvinu Bku Bpa apbdvei = 15m

155 Zamesgabala maksimAlals apbives bifvums

Zemesgabala apbdves bitvums Alsungas nedrikst pirsniegt 30%

3,56 Maksimdlais apblves augstums un stiivu skaits

(1) Maksimalais apblves sugsiums — 8 m

(2}  Blakus skam ielas lronke sugstuma starpiba nedriks! bl k=igke
par 1.5 m, $ajad gadijuma jaunai dkal par kritdru pemamas
tuvakas blakus escdss gkas. Apbilves augsiumu mérm no zemes
wirsmas Bdz i 8kas dajai. kas aiziur gasmas pldsmu zem 45°
lanka.

(3} MaksimMais stvu skaits - 2 pini st8vi (par pilne st netiek

uzskallts pagrabstive, kas virs remes pacelas mazdk par 1.7m
k3 arl mansardstivs].

157 Bliviatde

Priekipagaima dzijums - ne mazak k& 3.0 m. ledibindtas bivisides

gadiuma bive novislojama uz biviaides.

158 Citi natelkumi

(1)  Planotds gimenu maju apblves teriomam pirms zemes vienfbu
sadalfSanas val apviencianas val blvniecibas uzsdkianas Ir
jAlzsiraca detdiplinojems, ja uz lerorju attiecas kads no MKN
Mr, B83 mindtajiem gadfurniem vai baz detdiplanajums izstrades
nay espliams nodrodndt &0 Noledumu 2. 1.3. un 2.1.4, punkiu

prasibas visa vienlaldus planotas apbives tertorija.

(2) Eku bivdarbus it allauts uzsdkt tikai péc lelu vai pievedceju
izbives, kas nodrofing to sasniedzamibu, ka arf péc val Tdztekus

inZenierkomunikaciu zbdvei

(3) HKomposta wvietu addiegts erkot prekSpagalmd un  AnBjE
sanpagaima. k3 arl bez kaimiga plekritanas fuvak k3 1.5 m no

kaimina robedag

(4) BOwdarbug var uzshkt pbc Argjas ugunsdzégibas Odensapgades

nodroginddanas.

Informacijas avots: https://geolatvija.lv/geo
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VZD kadastra karte
Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/#result
leskats Latvijas pludu riska un pludu draudu karté
Reizi 10 gados
TR = _,.._
e

A

L =
u

Informacijas avats: Informacijas avots: https://pris.lvgmc.v/slani B
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3.FOTOATTELI

Skats uz dzivojamo éku ar kadastra apziméjumu 6242 008 0164 001

Skats uz dzivojamo éku ar kadastra apziméjumu 6242 008 0164 001

Skats uz Raina iela

1/6 domajamas dalas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Eka, kura atrodas vérteSanas Objekts, atrodas Kuldigas novada, Alsungas pagasta, apdzivota vietd Alsunga, Raina iela 20.

Lidz Kuldigas novada centram ir aptuveni 28 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz Kuldigas novada centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu un mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas
apdzivotas vietas tentra. NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par apmierino3u.

Eka ar vérteSanas Objektu ir novietota paraléli Raina ielai. Apkartgjo apbavi veido individualas dzivojamas &kas, celtas 30.-
70.tajos gados. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar betona brugakmens un asfaltbetona cela segumu. Apkartéjas apbives
kvalitate un piegulo$as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Apdzivotas vietas centra atrodas sabiedriska rakstura celtnes, skola, bérnudarzs, partikas un ripniecibas preéu veikali,
automa$inu stavvietas. Apdzivotas vietas infrastruktiras attistiba uzskatama par apmierinosu.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Kuldigas novada uzskatams par apmierinoSu.

Zemes gabala/€kas konfiguracija vide.

Informacijas avots: https://www.kadastrs.Iv/

4.2 Ekas apraksts

Ekas ar vertgjamo Objektu tips atbilst pirmskara laika projektam. Ekas argjais veidols neuzkritos, tipisks 20.gs. sakuma
daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais risindjums: koka konstrukcijas. Precizs ekas ekspluatacijas uzsak$anas laiks —
1925.gads. Laika posma no 2023 — 2025.gadam veika kas rekonstrukcija — parbive.

lzvertejot ekas konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, Ekas fizisko un moralo novecojumu kopuméa ékas, t.sk., tehniskais
stavoklis ir uzskatams par apmierino$u, labu. Jumta segums laba tehnisko stavokir.

4.3 Dzivojamo telpu novietojums éka

Vértéjamas telpas atrodas 2-stavu &kas 1.stdva. Eka netiek noénota no apkartgjas apbives vai labiekartojumu “zalas’
zonas. Telpu novietojums &ka ir uzskatdms par apmierino3u.

4.4 Dzivojamo telpu visparéjs apraksts
Telpu kopéja platiba ir 25.3 m2, t.sk. dzivojama platiba — 13 m2. Telpu augstums ir — 2.50 m.
Tiek pienemts ka Telpu planojums bez izmainam.

4.4.1 Telpu iekséjas apdares raksturojums
Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu iek$éjas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka iekStelpu tehniskais stavoklis ir apmierinoss.

Telpu Telpu Nr. Telpu
- platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums péc VZD m?
Veranda 6 8.4 Apmierinos
Gaitenis 7 39 Apmierinoss
Dz_|v01ama 9 13.0 Apmierino§s
istaba

1/6 domajamas dalas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums
4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualete

Sakara ar to, ka vértétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpas
atrodoso sanitartehnisko iericu aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka atbilstosi VZD
informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas véertéjamas telpas neatrodas
sanitartehniskas ierices.

Nosaukums “Padomiju laika” Misdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilsto$a

Vanna - - -
Izlietne - - -
Udens maisitaiji - - -
Klozetpods - - -
Dusas kabine - - -

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas esoSais ieblvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisitaju, gazes vai
elektriskas plitis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpasSuma ieriu un iekartu skaita,
tade| iepriek§ mingto iericu, iekartu vai mébelu esamiba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 Inzenierkomunikaciju raksturojums
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodroSinata telpu apskate, $1 atzinuma ietvaros tiek pienemtas

atbilstosi VZD informativai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
(Gazes apgade - -

Dzivokla apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, dzivokiT atrodosas iekartas un komunikacijas ir
apmierino$a tehniska stavokli.

1/6 domajamas dalas nekustama ipasuma Kuldigas novada, Alsungas pagasta, Alsunga, Raina iela 20 piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



